OPOZORILO!

O A%

Neuradno preciSéeno besedilo predpisa predstavlja zgolj informativni delovni
pripomocek, glede katerega organ ne jam¢i odSkodninsko ali kako drugace.

ODLOK

o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljiS¢a na obmocju Obcine Lendava

(neuradno pretis¢eno besedilo)'

I. SPLOSNA DOLOCILA
1. ¢len

Ta odlok dolo¢a obmocja, na katerih se v Ob¢ini Lendava placuje nadomestilo za uporabo
stavbnega zemljiS¢a (v nadaljnjem besedilu: nadomestilo), zavezance za placilo, merila za
dolocitev viSine nadomestila ter merila za popolno ali delno oprostitev placila nadomestila.

2. ¢len

Zavezanec za placilo nadomestila je lastnik ali neposredni uporabnik zemljiS€a oziroma
stavbe ali dela stavbe oziroma drugega objekta (najemniki zemljiS¢ ali objektov), ki je lahko
fizina oseba, pravna oseba ali samostojni podjetnik oziroma fizi¢na oseba, ki opravlja
dejavnost in je vpisana v ustrezni register ali v drugo predpisano evidenco.

V primeru solastniStva je zavezanec za plaevanje nadomestila le tisti od solastnikov, ki je
neposredni uporabnik stavbnega zemljis€a oziroma tisti, za katerega se solastniki dogovorijo.
V primeru da do dogovora med solastniki o zavezancu ne pride, se nadomestilo odmeri
vsakemu solastniku sorazmerno z njegovim lastniSkim delezem. Odlo¢ba o odmeri
nadomestila se praviloma izda ve€inskemu lastniku oziroma enemu od solastnikov, ¢e jih je
veC v istem deleZu oziroma na zahtevo solastnika tudi vsakemu solastniku posebe;j.

II. OBMOCJA, NA KATERIH SE PLACUJE
NADOMESTILO

3. ¢len

Nadomestilo se placuje na celotnem obmoc¢ju Obc¢ine Lendava. Nadomestilo se placuje za
zazidana in nezazidana stavbna zemljiS¢a (gradbene parcele) na obmocjih z oznako:

PUP ML: v mejah ureditvenega obmocja mesta Lendave,

PUP ND: v mejah ureditvenih obmocij ostalih strnjenih naselji v Obc¢ini Lendava,

! Neuradno pregidceno besedilo Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a na obmogju Obgine Lendava obsega:

- Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a na obmocju Obcine Lendava (Ur. 1. RS, §t. 141/04)

- Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a na obmocju Obcine
Lendava (Ur. 1. RS, §t. 139/06)

- Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a na obmocju Obcine
Lendava (Ur. 1. RS, §t. 122/07)

- Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a na obmocju Obcine
Lendava (Ur. 1. RS, st. 5/10)



PUP GD: obmoc¢ja razprSene gradnje, v katero spadajo tudi vinorodni okoliSi, ki se vsa
nahajajo znotraj meja, v prostorskih sestavinah planskih aktov opredeljenih obmocij stavbnih
zemljiS¢ (gradbenih parcel) Obcine Lendava. Grafi¢ne karte s prikazom navedenih obmocij so
izdelane na katastrski podlagi digitalnega katastrskega nacrta in so sestavni del tega odloka.
Na vpogled so pri Obcinski upravi ob¢ine Lendava. Karte vzdrzuje Obcinska uprava obcine
Lendava.

II1. OPREDELITEV POJMOV
4. ¢len

Na obmocju Obcine Lendava se odmeri in placuje nadomestilo za gradbene parcele, ki so
lahko zazidana stavbna zemljiS€a (pozidana) in nezazidana stavbna zemljisCa (zazidljiva).

Za zazidana se Stejejo tista zemljiSCa, na katerih:

— so gradbene parcele z zgrajenimi stavbami in gradbenimi inZenirskimi objekti, ki niso
objekt gospodarske javne infrastrukture ter

— se je na podlagi dokon¢nega gradbenega dovoljenja zacelo z gradnjo stavb in gradbenih
inZenirskih objektov, ki niso objekt gospodarske javne infrastrukture.

Med gradbene inZenirske objekte, ki niso objekt gospodarske javne infrastrukture Stejemo
objekte, ki so namenjeni zadovoljevanju tistih clovekovih materialnih in duhovnih potreb ter
interesov, ki niso bivanje ali opravljanje dejavnosti v stavbah.

Objekti gospodarske javne infrastrukture so tisti gradbeno inZenirski objekti, ki tvorijo
omrezje, ki sluzi doloceni vrsti gospodarske javne sluzbe drzavnega ali lokalnega pomena ali
tvorijo omrezje, ki je v javno korist.

5. ¢len

Za zazidana stavbna zemljiS€a ali pozidane gradbene parcele se Stejejo tista zemljisSca, na
katerih:

a) so zgrajene stavbe,
b) so gradbeni inZenirski objekti, ki niso objekti gospodarske javne infrastrukture,

¢) se je na podlagi dokon¢nega gradbenega dovoljenja zafelo z gradnjo stavb in gradbenih
inZenirskih objektov, ki niso objekti gospodarske javne infrastrukture.

Zazidano stavbno zemljiS¢e zajema zemljiS¢e pod objektom (fundus) in zemljisce, ki je
potrebno za nemoteno obratovanje objekta (funkcionalno zemljis¢e). Zazidano stavbno
zemljiS€e je doloCeno s pravnomocnim gradbenim dovoljenjem oziroma odlo¢bo o
funkcionalnem zemljiscu.

Nadomestilo za uporabo zazidanega stavbnega zemljiS¢a se placuje od neto stanovanjske ali
poslovne povrSine stavbe ali dela stavbe, ki stoji na tem zazidanem stavbnem zemljiS¢u. Pri
izraCunu se upoSteva le neto koristna povrSina objekta ali dela objekta. V primeru, da gre za
zemljisko parcelo, na kateri stoji stavba, takSne parcele pa po ZGO-1 ni mogoce Steti kot
pozidano gradbeno parcelo, se nadomestilo za zazidljivo gradbeno parcelo odmeri od
povrsine, ki se izracuna tako, da se od celotne povrSine takSne zemljiSke parcele odSteje
povrsina fundusa takSne stavbe, pomnoZene s faktorjem 1,5. Za takSen preostanek povrSine
zemljisca se nadomestilo za zazidljivo gradbeno parcelo odmeri samo v primeru, e je ta
povrsina vecja (ali enaka) od 3 a.



6. ¢len

Nezazidano stavbno zemljisc¢e ali zazidljiva gradbena parcela je tisto zemljiSce, za katero je z
izvedbenim prostorskim aktom dolo¢eno, da je na njem dopustna gradnja stanovanjskih in
poslovnih stavb, ki niso namenjene za potrebe zdravstva, socialnega in otroSkega varstva,
Solstva, kulture, znanosti, Sporta in javne uprave, in da je na njih dopustna gradnja gradbenih
inZenirskih objektov, ki niso objekt javne gospodarske infrastrukture.

Za nezazidano stavbno zemljiSCe se placuje nadomestilo od celotne povrSine zazidljive
gradbene parcele, ki je po prostorskem aktu dolo¢ena za gradnjo. Nadomestilo se ne
obracunava od naslednjih zazidljivih gradbenih parcel:

— preko katerih poteka daljnovod, pod katerim ni moZna gradnja objektov,
— do katerih ni mozno urediti dostopa.

Na obmocju, za katero je Ze sprejet prostorski izvedbeni nacrt (zazidalni, ureditveni ali
lokacijski), je viSina tocke, ki se nanasa na take zazidljive gradbene parcele, enaka viSini
tocke kot velja za pozidane gradbene parcele.

IV. MERILA ZA DOLOCITEYV VISINE NADOMESTILA
7. ¢len
Za dolocitev viSine nadomestila se upostevajo naslednja merila:

1. opremljenost stavbnega zemljiS¢a s komunalnimi in drugimi objekti in napravami ter
dejanska moZnost prikljucitve na te objekte in naprave,

2. lega in namembnost stavbnega zemljisca,
3. izjemne ugodnosti v zvezi s pridobivanjem dohodka v gospodarskih dejavnostih,
4. vecje motnje pri uporabi zemljis¢.

8. ¢len

Opremljenost stavbnega zemljiS€a (zazidanega in nezazidanega) s komunalnimi in drugimi
objekti in napravami individualne in kolektivne komunalne rabe in moZznosti prikljucka na
objekte in naprave se ovrednotijo z naslednjimi to€kami:

Opremljenost Stevilo to&k za zazidana SZ
1. cesta (protiprasna cestna povrs$ina) 10
2. javna razsvetljava 10
3. vodovod 15
4. elektricna energija 15
5. kanalizacija 15
6. telekomunikacije (PTT omrezje - telefon) 10
7. urejeni plo¢niki (asfalt, tlakovci) 10
8. plinovod 10

Steje se, da ima zazidano in nezazidano stavbno zemljisée moZnost priklju¢ka na javno
cestno, vodovodno, elektri¢no, telefonsko, kanalizacijsko in plinovodno omreZje, Ce je
sekundarno omrezje, na katerega se je mozno prikljuciti, oddaljeno od meje gradbene parcele
najve¢ 50 m in obstaja tudi dejanska moZnost prikljuCitve in koriS¢enja teh komunalnih
objektov in naprav.



9. ¢len

Pri merilu glede na lego — namembnost se ta del nadomestila za stavbna zemljis¢a (zazidana
in nezazidana) obracunava po naslednji tabeli:

Lega zemljisca

(obmocja) Namen uporabe prostorov
Proizvodnija
(po IPPC, BAT),
Neprofitne Ostale profitne prodaja naftnih
Stanovanjski dejavnosti dejavnosti derivatov
PUP ML 40 50 100 200
PUP ND 30 40 80 160
PUP GD 20 30 60 120

Pri opredeljevanju dejavnosti se upostevajo dolocila sprejetih prostorskih aktov na predmetnih
obmocjih. Ce v prostorskem aktu namembnost ni doloCena, se pri izraCunu upoSteva
stanovanjska namembnost.

Ob istih pogojih se nadomestilo plauje na vseh obmoc¢jih tudi za nezasedena stavbna
zemljiS€a in opuScena zazidana stavbna zemljiSca.

Med stanovanjsko povrSino se Steje tudi povrSina vinskih kleti, pocitniskih objektov in drugih
pomozZnih objektov.

Med poslovno povrsino se Steje tudi povrSina poslovnih prostorov in vseh prostorov, ki so
funkcionalno povezani s poslovnim prostorom, v katerih se opravlja gospodarska dejavnost z
registracijo gospodarskih druzb in samostojnih podjetnikov.

10. ¢len

Pri posameznih dejavnostih se pri uporabi stavbnega zemljiS¢a upostevajo izjemne ugodnosti
v zvezi s pridobivanjem dohodka v gospodarskih dejavnostih, kar je posledica izjemno

obmocja, ki je dolo¢eno v prostorskih aktih Ob¢ine Lendava.
11. ¢len

Pri merilu — vecje motnje pri uporabi zemljiS¢ — se ta del nadomestila racuna za stavbna
zemljiS€a, ki se uporabljajo za stanovanjske namene. Za vecje motnje zaradi poveCanega
tovornega prometa ob glavni cesti GI/3 — Lendava — Murska Sobota, se stavbnemu zemljiscu,
ki neposredno meji z magistralno cesto GI/3, v Casu trajanja motenj vrednost nadomestila
zniZa za 30 tock.

V. DOLOCANJE VISINE NADOMESTILA
12. ¢len

Vrednost tocke za izraCun nadomestila na obmocju Obc¢ine Lendava na predlog Zupana doloci
obcinski svet s sklepom za vsako leto posebej. V primeru, da se vrednost tocke za prihodnje
leto ne dolo¢i, velja za izraCun zadnja veljavna vrednost tocke, ki jo je sprejel s sklepom
Obcinski svet ob¢ine Lendava.

13. ¢len

Visina nadomestila se dolo¢i po naslednji formuli:



Nadomestilo = povrSina x viSina tock x vrednost tocke x korekcijski faktor K x 12 (St.
mesecev)

Korekcijski faktorji, ki se upoStevajo pri izraCunu nadomestila so naslednji:

— za zazidano stavbno zemljisce K=1
— za nezazidano stavbno zemljis¢e K =0,1
— za vinske kleti K=3.

Pri povrSini stanovanjskih prostorov se uposteva povrsina zemljis¢a pod objektom (fundus) in
del funkcionalno zemljis¢e v visini 5 % od fundusa.

Pri povrSini poslovnih objektov se uposteva povrSina zemljis¢a pod objektom (fundus) in
funkcionalno zemljisce v celoti.

Nadomestilo se izracuna lo€eno za zazidano in nezazidano stavbno zemljiS¢e. V stavbah, kjer
so razen stanovanjskih tudi poslovni prostori, se izraun nadomestila opravi lo¢eno.

14. ¢len

Odlo¢bo o odmeri nadomestila za uporabo stavbnega zemljis€a izda zavezancu pristojni
davéni organ, ki tudi vodi postopek odmere, pobiranja in vraCanja, izterjave, odpisa
nadomestila zaradi neizterljivosti, zastaranja in placila obresti v skladu s predpisi s tega
podrocja.

Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljiS¢a placujejo fizicne in pravne osebe v dveh
obrokih.

15. ¢len

Povrsine pozidanih gradbenih parcel in zazidljivih gradbenih parcel so podatki iz strokovnih
podlag, ki se izdelajo iz grafi¢nega dela zemljiSkega katastra, katastra stavb in digitalnih
podlag veljavnih prostorskih sestavin dolgoro¢nega in srednjerocnega druzbenega plana in
drugih uradnih evidenc.

Obcina Lendava lahko zavezance na krajevno obiCajen nacin pozove, da ji posredujejo vse
potrebne resni¢ne podatke za izracun nadomestila. Zavezanci so dolzni v 30 dneh po sprejemu
obvestila oziroma poziva Obcini Lendava sporociti potrebne podatke za odmero nadomestila.
Na tak nacin pridobljeni podatki se lahko tudi uvrstijo v uradne evidence.

Zavezanci so dolzni sporociti vse spremembe, ki vplivajo na odmero nadomestila, in sicer v
15 dneh po nastalih spremembabh.

Zavezancem za placilo, ki pristojni sluzbi Obc¢ine Lendava ne sporoc€ijo ustreznih in resni¢nih
podatkov pristojni sluzbi, se odmeri nadomestilo od povrSin, ki so na razpolago v uradnih
evidencah. Ce teh podatkov ni, se lahko odmeri nadomestilo na podlagi uradnih podatkov, do
katerih ima dostop obcinska uprava.

VI. OPROSTITVE PLACILA NADOMESTILA
16. ¢len
Nadomestilo se ne placuje za zemljisce, ki se uporablja:

— za objekte tujih drzav, ki jih uporabljajo tuja diplomatska in konzularna predstavniStva ali v
njih stanuje njihovo osebje;



— za objekte mednarodnih in meddrzavnih organizacij, ki jih uporabljajo te organizacije ali v
njih stanuje njihovo osebje, ¢e ni v mednarodnem sporazumu drugace doloceno;

— za potrebe obrambe in zascite;
— za objekte, ki imajo status kulturnega spomenika;

— za objekte, ki so v lasti ObCine Lendava in so namenjeni za opravljanje njene lastne
dejavnosti;

— za javne zavode, sklade in agencije, katerih ustanovitelj je Ob¢ina Lendava (Sole, vrtci itd.);
— za stavbe, ki jih verske skupnosti uporabljajo za svojo versko dejavnost (cerkve, kapele,
Zupnisca, mrliske veze);

— za potrebe humanitarnih organizacij;

— za vodovodna zajetja;

— za objekte, ki sluzijo za pozarno varnost;

— za objekte, ki sluZijo za dejavnosti kulturnih drustev.

Nadomestila za uporabo stavbnega zemljis¢a za prostore za pocitek in rekreacijo ne placujejo
zavezanci za placilo davka od premoZenja po zakonu o davku obCanov za prostore za pocitek
in rekreacijo.

17. ¢len

Na zahtevo zavezanca se lahko oprosti placilo nadomestila za dobo najve¢ 3 let, Ce je
zavezanec pridobil zazidano ali nezazidano stavbno zemljiS¢e in so bili v ceni zemljiSca
placani stroski za urejanje stavbnega zemljisS¢a (komunalni prispevek). Placilo se oprosti za
tisti del zazidanega ali nezazidanega stavbnega zemljiSCa, za katerega je bil komunalni
prispevek placan. Triletna doba oprostitve placevanja nadomestila zacne te¢i od dneva izdaje
gradbenega dovoljenja.

Na podlagi vloge pravne in fizicne osebe se lahko zniza viSina odmerjenega nadomestila, ¢e je
pravna ali fizi¢na oseba z lastnim delom in/ali sredstvi zgradila dolo¢en komunalni objekt ali
napravo ali kakor koli drugace vplivala na urejenost in opremljenost stavbnega zemljis¢a. V
tem primeru se lahko pri dolocanju viSine nadomestila za stavbno zemljiS¢e ustrezno zniza
Stevilo tock in sicer v razmerju z vlaganjem v infrastrukturo oziroma komunalno opremo.
Medsebojne obveznosti, ki so podlaga za takSno zniZanje viSine nadomestila, se dolo¢ijo v
posebni pogodbi.

O vseh oprostitvah do viSine 5 milijonov tolarjev iz tega Clena odloca Zupan, o oprostitvah
nad 5 milijonov tolarjev pa obcinski svet. O oprostitvah, o katerih odlo¢a Zupan, je le-ta
dolzan obvestiti obcinski svet.

VII. KAZENSKE DOLOCBE
18. ¢len

Z globo 834,5852 EUR se kaznuje za prekrSek pravna oseba oziroma 6259390 EUR
podjetnik posameznik, ki:

— ne sporoc¢i pristojnemu organu podatkov, ki so pomembni za odmero nadomestila,

— ne prijavi spremembe za odmero nadomestila v petnajstih dneh od nastanka spremembe.



Odgovorne osebe pravne osebe se kaznujejo za prekrSek iz prvega odstavka tega Clena z
globo 250,3756 EUR. Fizi¢na oseba se kaznuje za prekrsek iz prvega odstavka tega Clena z
globo 250,3756 EUR.

Nadzor nad izvajanjem tega odloka vrsi Medobcinska inSpekcija.

VIII. KONCNI DOLOCBI
19. ¢len

Z dnem ko zacne veljati ta odlok, preneha veljati Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega
zemljisc¢a na obmocju Obc¢ine Lendava (Uradni list RS, §t. 59/02) za Obc¢ino Lendava.

20. ¢len

Ta odlok zacne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije, uporablja
paseod 1. 1.2005.

Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega
zemljis¢a na obmocju Obcine Lendava (Ur. 1. RS, §t. 139/06) vsebuje naslednjo kon¢no
dolocbo:

2. ¢len

Ta odlok zacne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije, uporablja
paseod 1. 1. 2007 napre;.

Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega
zemljis¢a na obmocju Obc¢ine Lendava (Ur. 1. RS, st. 122/07) vsebuje naslednjo konc¢no
dolochbo:

4. ¢len

Ta odlok zacne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije, uporablja
paseod 1. 1. 2008 napre;j.

Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega
zemljis¢a na obmocju Ob¢line Lendava (Ur. 1. RS, §t. 5/10) vsebuje naslednjo kon¢no
dolocbo:

2. ¢len

Ta odlok zacne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije, uporablja
pa se za dolocitev viSine nadomestila za uporabo stavnega zemljiSca za leto 2011.



